SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

Smluvni strany:

LANDWEALTH CZ s.r.o.

IC 26225328

se sidlem Jihlava — Heroltice 65, PSC 586 01

spisova znacka C 38183 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena Ing. Vladimirou Johnovou, jednatelkou
email: johnova@tracebeck.eu

(dale jen "LANDWEALTH")

r.c.

bytem
email

(dale jen "budouci kupujici")

uzaviraji dle § 1785 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, tuto smlouvu (dale jen
"tato smlouva"):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

LANDWEALTH je vlastnikem pozemk( uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 990 v katastralnim
uzemi Horni Kosov, obec Jihlava, v lokalité severné od ulice Bukova (dale jen "lokalita").

V lokalité ma LANDWEALTH dlouhodoby zamér uskutecnit v souladu s Uzemnim planem
bytovou vystavbu pod nazvem RESIDENCE KASKADA (dale jen " RESIDENCE KASKADA"). Za
timto Ucelem byla dne 7. zafi 2010 vypracovana spolecnosti ATELIER 6 s.r.o. — architektonicka
kanceldi CIZEK — MORAVEC — NEKOLA — SIMA a ovéfena autorizovanym architektem
Michalem Nekolou urbanistickd studie (dale jen "urbanisticka studie"). Urbanisticka studie
byla zaregistrovana Magistratem mésta lJihlavy, Uurfadem uUzemniho planovani dne 22.
listopadu 2010.

Pro uvedenou lokalitu bylo pro budouci zamér vystavby rodinnych, Fadovych a bytovych
dom{ Stavebnim Ufadem Magistratu mésta Jihlava vydano
e dne 27. prosince 2010 pod &.j. MMJ/SU/4958/2010 tzemni rozhodnuti o déleni a
scelovani pozemkd a
e dne 14. prosince 2011 pod ¢&.j. MMJ/SU/1393/2011 Gzemni rozhodnuti o umisténi
stavby technické a dopravni infrastruktury.

Pozemky uvedené lokality pro budouci zamér vystavby rodinnych, fadovych a bytovych domu
a navazujici infrastruktury jsou vynaty ze zemédélského pudniho fondu vsouladu se
souhlasem k trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, ¢j. KUII
23432/2011, OZP 423/2011 ze dne 23. bfezna 2011 a souhlasem ze dne 10. ledna 2012, ¢.j.
KUJI 1538/2012, OZP 423/2011, vydanymi odborem Zivotniho prostfedi Krajského uradu Kraje
Vysocina



5. V urbanistické studii byly v ramci lokality vymezeny obytné zdény A aZ F, pficemz délenim a
scelovanim pozemk( vznikly v souladu s vySe uvedenym Uzemnim rozhodnutim o déleni a
scelovani pozemkd a na zadkladé geometrického planu ¢. 1880-34/2015 vypracovaného
Ing. FrantiSkem Prknou, ktery byl zapsan do katastru nemovitosti dne 25. kvétna 2015,
pozemky korespondujici s pozemky uréenymi pro vystavbu fadovych dom( a oznacenymi v
urbanistické studii jako pozemky D1 az D22.

6. Pro uvedenou lokalitu byla pro budouci zamér vystavby rodinnych, fadovych a bytovych
dom( Stavebnim Gfadem Magistratu mésta Jihlavy vydana pro vystavbu infrastruktury
nasledujici stavebni povoleni:

e dne 18. dubna 2012 pod ¢&.j. MMJ/OZP/2298/2012-4 k provedeni stavby vodniho dila
"IS a Komunikace RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov SO 01 Kanalizace
splaskova tlakova, SO 03 Vodovody, Vyustni objekty V1 a V2",

e dne 20. dubna 2012 pod &.j. MMJ/SU/871/2012-4 k provedeni stavby inZenyrskych
siti: "SO 04 — STL plynovody, SO 05 — vefejné osvétleni a sadové Upravy v rdmci
vystavby RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov",

e dne 3. kvétna 2012 ¢.j. MMJ/0OD/4822/2012-3 k provedeni stavby "IS A KOMUNIKACE
RESIDENCE KASKADA JIHLAVA — HORNI KOSOV",

vée podle projektové dokumentace vypracované v listopadu 2011 pod zakazkovym cCislem
211110 spolecnosti PROfi Jihlava spol. s r.o. a déle

e dne 7. ¢ervence 2014 rozhodnuti ¢.j. MMJ/OZP/4086/2014-3 k prodlouzeni terminu
k dokonéeni vodniho dila "IS a komunikace RESIDENCE KASKADA lJihlava — Horni
Kosov, SO 01 kanalizace splaskova tlakova, SO 03 Vodovody, vyustni objekty V1 a V2"

e dne 2. ¢ervna 2014 rozhodnuti ¢j. MMJ/SU/1757/2014-3 k prodlouzeni terminu
k dokonceni dila inZenyrskych siti: "SO 04 — STL plynovody, SO 05 — vefejné osvétleni
a sadové Upravy v rdmci vystavby RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov"

e dne 6. Cervna 2014 rozhodnuti ¢.j. MMJ/OD/11036/2014-3 k prodlouzZeni terminu
k dokonéeni dila "IS a komunikace RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov".

7. Strana prodavajici prohlasuje, Ze na vlastni ndklady zrealizovala v lokalité vystavbu
infrastruktury pro obytnou zénu D urcenou pro vystavbu rfadovych domd, tj. pripojky vody,
kanalizace a déle pfijezdovou komunikaci a vefejné osvétleni zajistujici pfistup k pozemkim a
jejich osvétleni. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze po vybudovani infrastruktury byly
vyddany nasledujici kolaudacni souhlasy:

e kolaudaéni souhlas ze dne 20. listopadu 2011, &.j. MMJ/SU/4890/2015-4, s uzivanim
stavby inZenyrskych siti SO 04 — STL plynovody a SO 05 — verejné osvétleni etapy "D" a
ngn

e kolaudaéni souhlas ze dne 26. listopadu 2015, ¢.j. MMJ/OD/23714/2015, s uzivanim
stavby pod nazvem "IS a komunikace Residence kaskada Jihlava — Horni Kosov", SO
08.1 Priprava Uzemi, SO 08 komunikace a zpevnéné plochy, SO 02 Kanalizace destova,
Etapa "E" a Cast etapy "B"

e kolaudaéni souhlas ze dne 26. listopadu 2015, ¢&.j. MMJ/0ZP/9763/2015-5, na uZivani
stavby "IS a komunikace RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov — SO 011
Kanalizace splaskova tlakovd, SO 03 Vodovody, vyustni objekt V1 — etapa D a E" na
verejné osvétleni a sadové Upravy

8. LANDWEALTH hodla vystavét v obytné zoné D na pozemcich D1-D22 postupné ve trech
etapach 22 fadovych domd. Radové domy jsou oznaceny jako A1-A 8, B9-B14 a C15-C22 a
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svym umisténim koresponduji s pozemky oznacenymi v urbanistické studii jako D1-D8, D9-
D14 a D15-D22.

Stavebni Ufad Magistratu mésta Jihlavy vydal na zakladé projektové dokumentace
vypracované Ing.arch Davidem Hromadou (dale jen "projektova dokumentace") dne
3. Cervence 2015 spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohldseného stavebniho
zaméru pro soubor 22 tadovych rodinnych dom(, ¢. MMJ/SU/2412/2015-3, ktery nabyl
pravnich ucink( dne 9. ¢ervence 2015 (dale jen "spole¢ny souhlas").

LANDWEALTH a budouci kupujici uzavieli dne rezervacni smlouvu (dale jen
"rezervacni smlouva") na jeden z pozemkd v ramci obytné zény D oznadeny jako D , 0
vymére m?, parcelni ¢&islo , katastralni uzemi Horni Kosov, druh

pozemku trvaly travni porost (dale jen "pozemek"). Uzavienim rezervaéni smlouvy deklaroval
budouci kupujici svlij zdjem odkoupit pozemek do svého vlastnictvi, pricemz na zakladé této
rezervacni smlouvy zaplatil spolecnosti LANDWEALTH rezervacni poplatek ve vysi 150.000 K¢
(dale jen "rezervacni poplatek").

Budouci kupujici je srozumén s tim, Ze LANDWEALTH vybuduje na pozemku pred podpisem
kupni smlouvy stavbu rodinného rfadového domu (dale jen "fadovy diim"), ktery se stane
soucasti pozemku. Radovy dim bude vybudovan v souladu s projektovou dokumentaci a v
souladu se spole¢nym souhlasem.

Budouci kupujici je srozumén s tim, Ze bude vypracovan geometricky plan tykajici se
pozemku, na zakladé néhoz bude pozemek rozdélen na parcely dle druhu pozemku po
vystavbé fadového domu a zpevnénych ploch kolem Fadového domu a dle skutecného
zaméreni pozemku a fadového domu (déale jen "geometricky plan").

Clanek I1.
Pfredmét smlouvy

LANDWEALTH a budouci kupujici se touto smlouvou spolu vzajemné zavazuji uzavfit kupni
smlouvu na pozemek — parcelni Cislo , k.U. Horni Kosov (resp. na vSechny z néj
rozdélené pozemky na zakladé geometrického planu), a to ve znéni uvedeném v pfiloze ¢. 1
této smlouvy (dale jen "kupni smlouva").

LANDWEALTH a budouci kupujici se zavazuji uzavfit kupni smlouvu nejpozdéji do patnacti
dnll ode dne vyznaceni udaji pfislusSnym stavebnim urfadem dle § 120 odst. 5 stavebniho
zakona (tzn. zejména datum vzniku prava uzivat fadovy dim) na oznameni LANDWEALTHU o
uzivani fadového domu, nejpozdéji vsak do konce ¢ervna 2017, a to za podminky, Ze budouci
kupujici uhradil druhou, tfeti a ¢tvrtou ¢ast kupni ceny, jak jsou definovany nize. V pfipadé, Ze
by prislusny stavebni GUrad uzivani fadového domu v terminu do konce ¢ervna 2017 zakazal (§
120 odst. 2 stavebniho zakona), uzaviou smluvni strany kupni smlouvu nejpozdéji do 15 dnf
ode dne pisemného souhlasu stavebniho Ufadu, Ze stavbu lze uZivat, nejpozdéji vSak do
konce zafi 2017.

Smluvni strany se ddle nad rdmec obcanského zdkoniku dohodly, Ze ustanoveni § 1788
odst. 1 ob¢anského zakoniku se nepouzije. Tim, Ze nedojde k vyzvé k uzavieni kupni smlouvy,
povinnost uzavfit kupni smlouvu nezanikd, a to ani uhrazenim smluvni pokuty.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pozemek je uréen dostatecné navzdory jeho zménam v
disledku stavby radového domu, ktery se stane soucasti pozemku, i navzdory tomu, Ze



pozemek bude rozdélen dle geometrického planu. Geometricky plan i fadovy dim budou do
katastru nemovitosti zapsany pfi vkladu vlastnického prava strany kupujici k pozemku.

Clanek IlI.
Radovy diim

Budouci kupujici prohlasuje, ze se seznamil se vSemi dokumenty uvedenymi v Uvodnich
ustanovenich této smlouvy, zejména s projektovou dokumentaci a se spoleénym souhlasem.
Budouci kupujici dale prohlasuje, Ze mu jsou vSechny skutecnosti tykajici se lokality a
RESIDENCE KASKADA a zejména etapy D zfejmé a jasné.

Budouci kupujici dale prohlasuje, Ze se seznamil s nabidkovymi listy, pldorysy a vizualizacemi
zvetejnénymi na webovych strankach LANDWEALTHU www.residencekaskada.cz a Ze je
srozumeén s tim, Ze tyto materidly jsou typizovany pro vSechny radové domy v etapé D v
provedeni STANDARD. Budouci kupujici tedy prohlasuje, Ze je srozumén s charakterem a
podobou fadového domu a Ze pfipadné provedené odchylky, které nejsou podstatnymi
odchylkami, nebudou divodem k odstoupeni od této smlouvy nebo diivodem k neuzavieni
kupni smlouvy.

Seznam a popis vybaveni fadového domu v provedeni STANDARD je uveden v pfiloze €. 2
této smlouvy (déle jen "seznam vybaveni").

Smluvni strany sjednavaji, Zze pfi vystavbé radového domu mohou byt LANDWEALTHEM
provedeny dil¢i odchylky od seznamu vybaveni spodivajici v zaméné pavodnich materiall
nebo technologii za jiné materidly nebo technologie shodnych nebo vyssSich vlastnosti a
cenové srovnatelné. Pripadna vyssi cena téchto materidld nebo technologii nebude mit vliv
na sjednanou kupni cenu. Tyto zmény, o kterych bude budouci kupujici predem informovan,
nebudou dlvodem k odstoupeni od této smlouvy nebo dlvodem k neuzavieni kupni
smlouvy.

V pfipadé, Ze budouci kupujici bude pozZadovat jiné vybaveni fadového domu, pfipadné
zménu oproti projektové dokumentaci fadového domu (dale jen "klientska zména"), musi
vCas pisemné LANDWEALTH o tuto zménu pozadat, LANDWEALTH Z4dost posoudi a
neprodlené budoucimu kupujicimu zasle vyjadieni. Budouci kupujici bere na védomi, ze
klientské zmény je opravnén pozadovat pouze ve |h(té a do terminu, ktery mu LANDWEALTH
na jeho Zadost sdéli. LANDWEALTH prohlasuje, Ze neodepfe bezdlivodné svij souhlas s
klientskou zménou, pokud bude Zadost o klientskou zménu predloZzena LANDWEALTHU vcas,
pokud bude provedeni klientské zmény technicky proveditelné, v souladu se zdvaznymi
normami, pokud bude tato zména v moZnostech LANDWEALTHU, pokud s klientskou zménou
bude souhlasit autor projektové dokumentace (pfipadné i prislusny stavebni Ufad) a pokud
klientska zména nebude mit dopad do vnéjsiho vzhledu fadového domu, pfipadné dopad na
sousedni stavby.

V ptipadé souhlasu LANDWEALTHU s klientskou zménou uzaviou smluvni strany zménovy list
(dale jen "zménovy list"), jehoZ predmétem bude odsouhlasena specifikace poZadované
klientské zmény a cena této pozZadované zmény (dale jen "cena za klientskou zménu"). Cena
za klientskou zménu bude vcetné pfislusSného DPH. Cena za klientskou zménu se sklada z
pausalniho poplatku a ndkladd na provedeni klientské zmény.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze vySe pausalniho poplatku klientské zmény tykajici se
stavebnich praci je 10.000 K¢. Stavebnimi pracemi se rozumi napfiklad zmény dispozice
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(posunuti pricky), zmény v rozvodech NN (posunuti zasuvky, vypinace, svétla), zmény v
rozvodech ZTI (posunuti baterie, vyvodu odpadu, posunuti umyvadla, WC), zména venkovni
terasy.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze vySe pausdiniho poplatku klientské zmény netykajici se
stavebnich praci je 5.000 K&. Zménami netykajicimi se stavebnich praci se rozumi napfiklad
zmény oproti seznamu vybaveni, tedy zmény podlahové krytiny, zména vnitfnich dvefi,
zména zafizovacich predmét(i, zména vnitfnich obkladl a dlazeb.

Pausalni poplatek dle pfedchozich odstavcu se hradi za kazdou klientskou zménu.

Naklady na provedeni klientské zmény jsou veskeré naklady, které LANDWEALTHU maji
vzniknout v souvislosti s provedenim klientské zmény. Tyto budou uréeny ve zménovém listu
odhadem. V pfipadé, Ze naklady nakonec bez zavinéni LANDWEALTHU pfesahnou tento
odhad, zavazuji se smluvni strany uzavfit dodatek ke zménovému listu, ktery bude
reflektovat zménu ceny za klientskou zménu. Takto mlZe byt cena za klientskou zménu
zvysena pouze maximalné o 50%.

Celkova cena za klientskou zménu bude splatna vidy do 3 dnd ode dne uzavreni zménového
listu, pripadné jeho dodatku, pokud nebude smluvnimi stranami sjedndno jinak. Cena za
klientskou zménu bude pfipoctena ke kupni cené stanovené v ¢l. IV odst. 1 této smlouvy a
takto zvySend kupni cena bude uvedena i v kupni smlouvé. LANDWEALTH je opravnén
neprovést klientskou zménu do té doby, dokud nebude cena za klientskou zménu uhrazena.
V pfipadé prodleni budouciho kupujictho s platbou ceny za klientskou zménu je
LANDWEALTH opravnén sviij souhlas s klientskou zménou odvolat.

V pripadé, ze klientskd zména bude mit vliv na ¢asovy harmonogram stavby radového domu,
prodluzuje se o ptislusnou dobu i termin dokonceni fadového domu. Novy termin dokonceni
fadového domu bude pfipadné uveden ve zménovém listu.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze do doby predani pozemku dle kupni smlouvy nema
pravo vstupovat do fadového domu za ucelem provadéni jakychkoli vlastnich zmén i
montdzi.

LANDWEALTH umozni budoucimu kupujicimu prohlidku a kontrolu v pribéhu stavby
fadového domu, a to na zadkladé Zadosti budouciho kupujiciho a v terminu, ktery urci
LANDWEALTH. Budouci kupujici nema ndarok na takovou prohlidku castéji nez 1x za dva
mésice; to neplati, pokud prohlidku a kontrolu zada banka poskytujici uvér strané kupujici na
kupni cenu dle této smlouvy za Ucelem vypracovani posudku ohledné aktudlni hodnoty
zastavy. Prohlidky se mohou Gcastnit i dalsi osoby na strané budouciho kupujiciho (odhadce,
odborny poradce). Smluvni strany se zavazuji podepsat protokol o kazdé prohlidce, ve které
uvedou aktualni stav stavby fadového domu a veskeré vady stavby fadového domu.

LANDWEALTH nad rdmec prohlidek uvedenych v pfedchozim odstavci pfizve budouciho
kupujiciho ke kontrole stavby vidy i v nasledujicich terminech korespondujicich s
predpokladanym harmonogramem stavby:

a) pfi dokonceni hrubé stavby radového domu (obvodové zdi a strop) — cca polovina
kvétna 2016

b) pfi dokonceni vnitfnich rozvodd, podlah bez finadlnich povrchl a vyplni — cca polovina
Cervence 2016

c) pfidokonceni stavby fadového domu — cca polovina listopadu 2016
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LANDWEALTH vyzve budouciho kupujiciho ke kontrole stavby vidy minimalné 7 dni pfedem
prostfednictvim emailové adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy. O dokoncenosti
jednotlivych fazi stavby rozhoduje vyhradné LANDWEALTH a budouci kupujici neni opravnén
toto rozhodnuti rozporovat. Budouci kupujici je povinen podepsat protokol o kontrole, kde je
povinen uvést veskeré vady stavby fadového domu.

Budouci kupujici prohlasuje, Ze je srozumén s tim, Ze vySe uvedeny harmonogram postupu
vystavby fadového domu je pouze orientacéni a nezdvazny.

Pfedpokladany termin dokonceni je listopad 2016. LANDWEALTH je povinen dokondit stavbu
(¢imZz se mysli oznameni LANDWEALTHU o uZivani fadového domu viéi prislusSnému
stavebnimu Ufadu) fradového domu nejpozdéji do ¢ervna 2017. V pfipadé prodleni budouciho
kupujiciho s jakoukoli platbou dle této smlouvy (¢asti kupni ceny, cena za klientskou zménu)
se tento termin prodluZuje vZdy o tuto dobu prodleni budouciho kupujiciho.

Termin k dokonceni fadového domu se prodluzuje o tolik dni, kolik dni béhem doby vystavby
plsobila vy$si moc. Smluvni strany se dohodly, Ze za vy$si moc budou povaZzovat mimo jiné
veskeré dny, kdy priimérna denni teplota presahne plus 35 stupnt Celsia, pfipadné je nizsi
nez minus 5 stupnt Celsia (pokles teploty v zimnich mésicich X11/2015-11/2016 je zohlednén
v Casovém harmonogramu vystavby).

Clanek IV.
Kupni cena

LANDWEALTH a budouci kupujici se dohodli na kupni cené za pozemek ,jeho? soudasti je RD
s vybavenim STANDARD v celkové vysi (dale jen "kupni cena"). V kupni cené je
jiz zapocitana dan z pridané hodnoty.

V pfipadé zmény pravnich predpist upravujicich dan z pfidané hodnoty v mezidobi pocinaje
dnem uzavreni této smlouvy a konce dnem zdanitelného plnéni podle kupni smlouvy, se
strany zavazuji zménu v rozsahu vyse DPH promitnout v kupni smlouvé. Pfipadné navyseni
DPH hradi budouci kupuijici

V ptipadé, Ze budouci kupujici bude hradit ¢ast kupni ceny formou cerpani Uvéru event.

hypotéky, spolecnost LANDWEALTH se zavazuje, Ze poskytne budoucimu kupujicimu

nezbytnou soucinnost pfi jednanich s pfislusSnou bankou (dale jen "banka"). Budouci kupuijici

ma povinnost informovat s dostatecnym predstihem LANDWEALTH o nutnosti takovéto

soucinnosti. Pro tento pripad souhlasi LANDWEALTH se zfizenim zastavniho prava

(eventualné budouciho zastavniho prava) na pozemku ve prospéch banky budouciho

kupujiciho a s uzavienim pfislusné smlouvy o zfizeni zastavniho prdva, a to za splnéni téchto

podminek:

- budouci kupujici jakozto dluznik bude vedlej$im ucastnikem smlouvy o ztizeni zastavniho
prava;

- pisemna vyzva k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava bude v pfiloze obsahovat
kopii uzaviené Uvérové smlouvy nebo jeji navrh, jinak se k této vyzvé nepfihlizi;

- zdvazek banky nedovolujici pouzit nebo umoznit budoucimu kupujicimu pouzit finanéni
prostfedky poskytnuté bankou kZadnému jinému ucelu neZ k dhradé kupni ceny
a zavazek uhradit predmétné financni prostfedky pfimo na Uucet spolecnosti
LANDWEALTH, pripadné na svérenecky ucet advokata;

- zavazek banky poskytnout LANDWEALTHU veskerou rozumné poZadovanou soucinnost
pfi vymazu zastavniho prava z katastru nemovitosti v pfipadé, Ze nedojde k prevodu



vlastnického prava dle kupni smlouvy a zaroven dojde k vraceni poskytnutého Uvéru
bance;

na LANDWEALTH nesmi byt preneseny zadné dalsi zavazky ¢i odpovédnosti (napf.
smluvni pokuty) kromé téch, které Ize po LANDWEALTHU rozumné pozadovat;

banka jakoZto zastavni véfitel nebude uplatiovat jakékoli naroky tykajici se vystavby
fadového domu, vyjma prohlidek stavby fadového domu ze strany jejiho odhadce;
LANDWEALTHU nevzniknou v souvislosti se zfizenim zastavniho prava zadné naklady a v
pripadé, Ze ano, tak budou budoucim kupujicim plné nahrazeny;

smlouva o zfizeni zadstavniho prava bude uzaviena poté, co budou budoucim kupujicim
provedeny platby na kupni cenu z vlastnich zdrojQ;

smlouva o zfizeni zastavniho prava stanovi, Ze prdva a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o
zfizeni zastavniho prava (postoupeni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava), pfechazeji na
budouciho kupujiciho ke dni pravnich Gcinkl vkladu vlastnického prava budouciho
kupujiciho k pozemku do katastru nemovitosti, pfipadné jiny obdobny zplsob vyvazani
LANDWEALTHU.

Kupni cena bude zaplacena, pokud neni uvedeno jinak, vidy na ucet LANDWEALTHU ¢.
1091104386/5500, variabilni symbol , hasledovné:

a)

b)

d)

e)

f)

rezervacni poplatek ve wvysi 150.000 K¢ predstavuje prvni zalohu budouciho

prodavajiciho na kupni cenu (dale jen "prvni ¢ast kupni ceny");

¢ast kupni ceny ve vysi 600.000 K¢ se budouci kupujici zavazuje uhradit LANDWEALTHU
jako zalohu na kupni cenu, a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne podpisu této smlouvy
(dale jen "druha cast kupni ceny");

¢ast kupni ceny ve wvysi 1.420.000 K¢ se budouci kupujici zavazuje uhradit
LANDWEALTHU jako zalohu na kupni cenu, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne kontroly

7 vz

dle ¢l. Il odst. 15 pism. a) této smlouvy (dale jen "tfeti ¢ast kupni ceny");

Cast kupni ceny ve wvysi 1.218.000 K¢ se budouci kupujici zavazuje uhradit
LANDWEALTHU jako zalohu na kupni cenu, a to nejpozdéji do 15 dni ode dne kontroly
dle ¢l. lll odst. 15 pism. b) této smlouvy (dale jen "€tvrta ¢ast kupni ceny");

Cast kupni ceny ve wvysi K¢ se budouci kupujici zavazuje uhradit
LANDWEALTHU jako doplatek kupni ceny, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne podpisu
kupni smlouvy (dale jen "pata ¢ast kupni ceny");

zbyvaijici ¢ast kupni ceny ve vysi bude uhrazena prostrednictvim advokatni
Uchovy Mgr. et Mgr. Viktora Fojta, ev. ¢. CAK 14110, advokata se sidlem Gogolova 228/8,
Praha 1 — Hradcany (ddle jen "advokat"), a to na zakladé svérenecké smlouvy, kterou
smluvni strany uzaviou s advokatem soucasné pfi podpisu kupni smlouvy a ktera bude
upravovat konkrétni podminky sloZeni této ¢asti kupni ceny do advokatni Uschovy a jeji
uvolnéni z advokatni Uschovy, a to do 15 dnl ode dne podpisu kupni smlouvy (dale jen
"Sesta cast kupni ceny").

Budouci kupujici je povinen zaplatit tfeti a ctvrtou ¢ast kupni ceny i v pfipadé, Ze se
neucastnil pfislusné kontroly, Ze odmitl podepsat protokol o kontrole, pfipadné Ze vytkl v
protokole o kontrole vady stavby fadového domu. Lhlta k zaplaceni se pocitd ode dne, v
némz se budouci kupujici dostavil ¢i mohl dostavit ke kontrole na zakladé vyzvy
LANDWEALTHU.



Pro pfipad prodleni budouciho kupujiciho se zaplacenim jednotlivych casti kupni ceny,
pfipadné ceny za klientskou zménu, se budouci kupujici zavazuje zaplatit LANDWEALTHU
smluvni pokutu ve vySi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, az do Uplného zaplaceni,
pfipadné do dne odstoupeni od smlouvy ze strany LANDWEALTHU; v pfipadé soucasného
prodleni se zaplacenim vice plateb ¢asti kupni ceny, je tato smluvni pokuta v uvedené vysi
sjednana pro kazdou jednotlivou platbu zvIast.

V pripadé prodleni budouciho kupujiciho se zaplacenim jednotlivych ¢asti kupni ceny,
pripadné ceny za klientskou zménu, je LANDWEALTH opravnén pozastavit provadéni stavby
az do radného uhrazeni platby. Veskeré naklady spojené s pferusenim stavby radového
domu je povinen uhradit LANDWEALTHU budouci kupujici. Budouci kupujici je povinen tyto
naklady uhradit LANDWEALTHU pfed opétovnym zahajenim praci na stavbé fadového domu,
pfipadné tyto naklady odsouhlasit a dohodnout se s LANDWEALTHEM na jejich duhradé. Tyto
naklady budou zapocteny do konecné vySe kupni ceny. Pro ptipad prodleni budouciho
kupujiciho se zaplacenim téchto nakladd spojenych s pozastavenim stavby fadového domu se
budouci kupujici zavazuje zaplatit LANDWEALTHU smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné
Castky za kazdy den prodleni, az do Uplného zaplaceni.

Clanek V.
Ostatni ujednani a prohlaseni

LANDWEALTH se zavazuje, ze ke dni uzavreni kupni smlouvy bude pozemek prost prav tretich
osob, s vyjimkou pFipadného zastavniho prava zfizeného ve prospéch banky.

LANDWEALTH prohlasuje, ze ke dni uzavieni kupni smlouvy nebudou na pozemku vaznout
Zadnd vécnd brfemena, s vyjimkou vécnych bfemen zfizenych na zdkladé zakona, ¢i vécnych
bfemen nezbytnych &i vhodnych k fddnému provozovani fadového domu nebo sousednich
radovych doma.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy zadné prekdazky, pravni Ci faktické povahy,
které by branily uzavieni nebo splnéni této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou
opravnény tuto smlouvu a kupni smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.
LANDWEALTH prohlasuje, Ze jeho identifikacni Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy
odpovidaji aktudlnimu stavu zapisu do obchodniho rejstfiku a téz aktudlnimu stavu
spoleCnosti a Ze osoby jednajici za spolecnost jsou osoby opravnéné kjedndni bez
jakéhokoliv omezeni.

LANDWEALTH prohlasuje, Ze neni predluzen a neni mu zndmo, Ze by bylo vi¢i nému
zahajeno insolvencni fizeni. Dale prohlasuje, Ze vici nému neni v prdvni moci Zadné soudni
rozhodnuti, ¢i rozhodnuti spravniho, dafiového ¢i jiného statniho organu na plnéni, které by
mohlo byt divodem exekuce a Ze takové fizeni nebylo viici LANDWEALTHU zahdjeno.

Clanek V1.
Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuta

Kazda smluvni strana je opravnéna od této smlouvy odstoupit, pokud druha smluvni strana
porusi tuto smlouvu podstatnym zplisobem, a toto poruseni neodstrani ani na zakladé
dodatecné vyzvy smluvni strany, kterd smlouvu neporusuje. Odstoupeni se €ini pisemnym
oznamenim o odstoupeni doruéenym druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy.

Za podstatné poruseni této smlouvy ze strany budouciho kupujiciho se povaZuje zejména:



e neuhrazeni jakékoli ¢asti kupni ceny ve vysi, v terminu a zplsobem uvedenym v této
smlouvé

e neuzavieni dodatku ke zménovému listu nebo neuhrazeni doplatku ceny za klientskou
zménu

e neuzavieni kupni smlouvy v terminu uvedeném v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy.

Za podstatné porusSeni této smlouvy ze strany spolecnosti LANDWEALTH se povaZuje

zejména:

e nedokonceni fadového domu v terminu uvedeném v €l. lll této smlouvy

e neuzavieni kupni smlouvy v terminu uvedeném v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy, prestoze
budouci kupujici zaplatil vSechny splatné ¢asti kupni ceny.

Pro pfipad, Ze budouci kupujici porusi své zavazky podstatnym zplsobem tak, jak uvedeno v
odstavci 2 tohoto ¢lanku, a LANDWEALTH v dasledku tohoto poruseni odstoupi od smlouvy,
je budouci kupujici povinen za poruseni svého zdvazku zaplatit LANDWEALTHU smluvni
pokutu v této vysi:
a) 200.000 K¢ v pripadé, ze nebude uhrazena druha ¢ast kupni ceny
b) 300.000 K¢ v ptipadé, Ze nebude uhrazena treti ¢ast kupni ceny
c) 400.000 K¢ v pripadé, ze nebude uhrazena Ctvrta ¢ast kupni ceny
d) 500.000 K¢ v ptipadé, ze nebude uhrazena pata cast kupni ceny nebo budouci
kupujici neuzavie dodatek ke zménovému listu, pfipadné neuhradi doplatek ceny za
klientskou zménu nebo budouci kupujici neuzavie kupni smlouvu.

Pro pfipad, Ze LANDWEALTH porusi své zdvazky podstatnym zplsobem tak, jak uvedeno v
odstavci 3 tohoto ¢lanku, a budouci kupujici v dasledku tohoto poruseni odstoupi od
smlouvy, zavazuje se LANDWEALTH za poruseni svého zavazku zaplatit druhé smluvni strané
smluvni pokutu ve vysi 200.000 K¢.

Narok na ndhradu Skody neni ujednanim smluvnich stran o smluvni pokuté dotéen. Smluvni
strany sjednavaji, Ze LANDWEALTH je opravnén zapocitat na smluvni pokutu jakoukoli ¢ast
kupni ceny uhrazenou ze strany budouciho kupujiciho, kterou je LANDWEALTH povinen
budoucimu kupujicimu vratit.

Clanek VII.
Vseobecna a zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu Ucastniky smlouvy.

Tato smlouva nahrazuje jakdkoli a vSechna Ustni ¢i psana ujednani ¢i prohlaseni smluvnich
stran a obsahuje Uplné ujednani smluvnich stran; vSechny predchozi diskuse, dohody a
Umluvy jakékoli podoby jsou vtéleny do této smlouvy a ji nahrazeny.

Smluvni strany jsou si povinny oznamovat v prabéhu trvani této smlouvy veskeré zmény
kontaktnich a dalSich udaji uvedenych v zahlavi této smlouvy. Poruseni této povinnosti
nemuze jit k tizi druhé strany.

Smluvni strany prohlasuji, Ze veskera ozndmeni, Zzadosti, vyzvy, ndroky a dalsi skute¢nosti dle
této smlouvy jsou opravnény Cinit i prostfednictvim emaild uvedenych v zahlavi této
smlouvy. Tyto emaily budou povaZovany za doruceny ndsledujici pracovni den po jeho
odeslani.



5. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné nebo
nevymahatelné, z(stavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, Gcinna a vymahatelna.
Smluvni strany se v takovém pripadé zavazuji nahradit dotéené ustanoveni takovym platnym,
ucinnym a vymahatelnym ustanovenim, které bude svym obsahem, smyslem a ekonomickym
dopadem co nejvice odpovidat plvodnimu ustanoveni a Umyslu obou smluvnich stran v den
uzavreni této Smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem radné precetly, zZe ji beze
vSech pochybnosti rozumi a Ze si jsou védomy vsech dusledk( plynoucich z uzavreni této
smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva predstavuje projev jejich pravé, svobodné a
omylu prosté vile. Dale shodné smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v
tisni, rozruseni ¢i lehkomyslnosti nebo pod hrozbou télesného nebo dusevniho nasili.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

’

8. Soudasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy: 1. ndvrh kupni smlouvy, 2 seznam vybaveni.

V Jihlavé dne

Za LANDWEALTH: Za budouciho kupujiciho:

Ing. Vladimira Johnova




