REZERVACNi SMLOUVA NA POZEMEK D x/A x

Smluvni strany:

LANDWEALTH CZ s.r.o.

IC 26225328

se sidlem Jihlava — Heroltice 65, PSC 586 01

spisova znacka C 38183 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena Ing. Vladimirou Johnovou, jednatelkou

(dale jen "LANDWEALTH")

bytem:

email:

(dale spolecné jen "zajemce")

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

LANDWEALTH je vlastnikem pozemk( uvedenych na listu vlastnictvi ¢. 990 v katastralnim
uzemi Horni Kosov, obec Jihlava, v lokalité severné od ulice Bukova (dale jen "lokalita").

V lokalité ma LANDWEALTH dlouhodoby zamér uskutecnit v souladu s Uzemnim planem
bytovou vystavbu pod nazvem RESIDENCE KASKADA (dale jen " RESIDENCE KASKADA"). Za
timto Ucelem byla dne 7. zafi 2010 vypracovana spolecnosti ATELIER 6 s.r.o. — architektonicka
kanceldi CIZEK — MORAVEC — NEKOLA — SIMA a ovéfena autorizovanym architektem
Michalem Nekolou urbanistickd studie (dale jen "urbanisticka studie"). Urbanisticka studie
byla zaregistrovdna Magistratem mésta Jihlavy, ufadem udzemniho planovani dne
22. listopadu 2010.

Pro uvedenou lokalitu bylo pro budouci zamér vystavby rodinnych, Fadovych a bytovych
domu Stavebnim Gfadem Magistratu mésta Jihlava vydano
e dne 27. prosince 2010 pod &.j. MMJ/SU/4958/2010 tzemni rozhodnuti o déleni a
scelovani pozemkda a
e dne 14. prosince 2011 pod ¢&.j. MMJ/SU/1393/2011 Gzemni rozhodnuti o umisténi
stavby technické a dopravni infrastruktury.

Pozemky uvedené lokality pro budouci zamér vystavby rodinnych, fadovych a bytovych domt
a navazujici infrastruktury jsou vynaty ze zemédélského pudniho fondu v souladu se
souhlasem k trvalému odnéti zemédélské plady ze zemédeélského pldniho fondu, ¢j. KUII
23432/2011, OZP 423/2011 ze dne 23. bfezna 2011 a souhlasem ze dne 10. ledna 2012, ¢.j.
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KUJI 1538/2012, OZP 423/2011, vydanymi odborem Zivotniho prostfedi Krajského uradu
Kraje Vysocina

V urbanistické studii byly v rdmci lokality vymezeny obytné zény A aZ F, pficemzZ délenim a
scelovanim pozemk( vznikly m.j. v souladu s vyse uvedenym Uzemnim rozhodnutim o déleni
a scelovani pozemkd a na zakladé geometrického planu ¢. 1880-34/2015 vypracovaného Ing.
FrantiSkem Prknou, ktery byl zapsdn do katastru nemovitosti dne 25. kvétna 2015, pozemky
korespondujici s pozemky urcenymi pro vystavbu fradovych dom( a oznadenymi v
urbanistické studii jako pozemky D1 az D22.

Pro uvedenou lokalitu bylo pro budouci zamér vystavby rodinnych a bytovych domd
Stavebnim uradem Magistratu meésta Jihlavy vydano pro vystavbu infrastruktury
e dne 18. dubna 2012 stavebni povoleni pod ¢.j. MMJ/OZP/2298/2012-4 k provedeni
stavby vodniho dila "IS a Komunikace RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov SO
01 Kanalizace splaskova tlakovd, SO 03 Vodovody, Vyustni objekty V1 a V2",
e dne 20. dubna 2012 stavebni povoleni pod ¢&.j. MMJ/SU/871/2012-4 k provedeni
stavby inzenyrskych siti: "SO 04 — STL plynovody, SO 05 — vefejné osvétleni a sadové
Upravy v ramci vystavby RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov",
e dne 3. kvétna 2012 stavebni povoleni ¢.j. MMJ/OD/4822/2012-3 k provedeni stavby
"IS A KOMUNIKACE RESIDENCE KASKADA JIHLAVA — HORNI KOSOV",
vée podle projektové dokumentace vypracované v listopadu 2011 pod zakazkovym cCislem
211110 spolecnosti PROfi Jihlava spol. s r.o. a déle
e dne 7. ¢ervence 2014 rozhodnuti ¢.j. MMJ/OZP/4086/2014-3 k prodlouzeni terminu
k dokonéeni vodniho dila "IS a komunikace RESIDENCE KASKADA lJihlava — Horni
Kosov, SO 01 kanalizace splaskova tlakova, SO 03 Vodovody, vyustni objekty V1 a V2"
e dne 2. &ervna 2014 rozhodnuti ¢j. MMJ/SU/1757/2014-3 k prodlouzeni terminu
k dokonceni dila inZenyrskych siti: "SO 04 — STL plynovody, SO 05 — vefejné osvétleni
a sadové Upravy v rdmci vystavby RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov"
e dne 6. Cervna 2014 rozhodnuti ¢.j. MMJ/OD/11036/2014-3 k prodlouzZeni terminu
k dokonéeni dila"IS a komunikace RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov".

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na vlastni naklady zrealizovala v lokalité vystavbu
infrastruktury pro obytnou zénu D urcenou pro vystavbu fadovych domd, tj. pfipojky vody,
kanalizace a déle pfijezdovou komunikaci a vefejné osvétleni zajistujici pfistup k pozemkim a
jejich osvétleni. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze po vybudovani infrastruktury byly
vyddany nasledujici kolaudacni souhlasy:

e kolaudaéni souhlas ze dne 20. listopadu 2011, &.j. MMJ/SU/4890/2015-4, s uzivanim
stavby inZenyrskych siti SO 04 — STL plynovody a SO 05 — verejné osvétleni etapy "D" a
ngn

e kolaudaéni souhlas ze dne 26. listopadu 2015, ¢.j. MMJ/OD/23714/2015, s uzivanim
stavby pod nazvem "IS a komunikace Residence kaskada Jihlava — Horni Kosov",
SO 08.1 Priprava uzemi, SO 08 komunikace a zpevnéné plochy, SO 02
Kanalizace destova, Etapa "E" a cast etapy "B" kolaudaéni souhlas ze dne 26.
listopadu 2015, &.j. MMJ/OZP/9763/2015-5, na uZivani stavby "IS a komunikace
RESIDENCE KASKADA Jihlava — Horni Kosov — SO 011 Kanalizace splaskova tlakova, SO
03 Vodovody, vyustni objekt V1 — etapa D a E" na verejné osvétleni a sadové Upravy

LANDWEALTH hodla vystavét v obytné zéné D na pozemcich D1-D22 postupné ve tfech
etapach 22 fadovych domd. Radové domy jsou oznaéeny jako A1-A 8, B9-B14 a C15-C22 a
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svym umisténim koresponduji s pozemky oznacenymi v urbanistické studii jako D1-D8, D9-
D14 a D15-D22.

Stavebni Ufad Magistratu mésta Jihlavy vydal na zdkladé projektové dokumentace
vypracované Ing.arch Davidem Hromadou (dale jen "projektova dokumentace") dne
3. Cervence 2015 spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zaméru pro soubor 22 fadovych rodinnych dom(, ¢. MMJ/SU/2412/2015-3, ktery nabyl
pravnich ucink( dne 9. ¢ervence 2015 (dale jen "spole¢ny souhlas").

Zajemce ma vazny zajem o jeden z pozemk( v ramci obytné zény D oznaceného jako D ....... 0
vyméfe ............. m?, parcelni &islo.................. , katastralni uzemi Horni Kosov, druh pozemku
trvaly travni porost (dale jen "pozemek").

Zajemce je srozumeén s tim, Ze LANDWEALTH vybuduje na pozemku pred podpisem kupni
smlouvy stavbu rodinného radového domu (dale jen "Fadovy diim"), ktery se stane soudasti
pozemku. Radovy diim bude vybudovan v souladu s projektovou dokumentaci a v souladu se
spole¢nym souhlasem.

Zajemce hodla pozemek nabyt do svého vlastnictvi.

Clanek I1.
Rezervace

LANDWEALTH se touto smlouvou zavazuje necinit zddna pravni jednani vedouci k prevodu
vlastnického prava k pozemku na treti osobu, zejména: nenabizet pozemek jakékoli treti
osobé, neuzavrit rezervacni smlouvu s tieti osobou, neuzaviit smlouvu o smlouvé budouci
kupni anebo smlouvu kupni s tfeti osobou, a to po dobu 30 dnll ode dne ucinnosti této
smlouvy (dale jen "rezervaéni lhata").

Smluvni strany se zavazuji uzavfit v rezervacni lhGté smlouvu o smlouvé budouci kupni ve
znéni uvedeném v priloze €. 1 této smlouvy.

Kupni cena pozemku, jehoZ soucdsti bude fadovy dim A ......... v provedeni STANDARD, cini
.......................... K¢ (ddle jen "kupni cena"). Zajemce bere na védomi, Ze v kupni cené je
zapocitana dan z pridané hodnoty a Ze kupni cena se mizZe ménit dle prislusnych ustanoveni
ve smlouvé o smlouvé budouci.

Smluvni strany berou na védomi, Ze vzhledem k probihajici realizaci projektu RESIDENCE
KASKADA maze dojit k ur¢itym faktickym ¢&i formalnim zménam ve znéni smlouvy o smlouvé
budouci kupni.

Clanek I1.
Rezervacni poplatek

Zajemce se zavazuje do 5 ti dnll ode dne podpisu této smlouvy sloZit na Géet spolecnosti
LANDWEALTH ¢. 1091104386/5500, variabilni symbol..........ccccoeeeuuenee. , Castku ve wvysi
150.000 K¢ jako poplatek za rezervaci pozemku (ddle jen "rezervacni poplatek"). Pokud
zdjemce nesloZi rezervaéni poplatek ve vysi a lhité dle tohoto ustanoveni smlouvy, tato
smlouva se rusi od pocatku.

V pfipadé, Ze smluvni strany uzaviou v rezervacni lhité smlouvu o smlouvé budouci kupni,
rezervacni poplatek bude povazovan za prvni ¢ast kupni ceny.



Clanek IV.
Smluvni pokuta

Smluvni strany si sjednavaji pro pfipad, kdy zajemce neuzavie z dlvodu lezZiciho na strané
zajemce v rezervacni |haté smlouvu o smlouvé budouci kupni tvofici prilohu této smlouvy se
spole¢nosti LANDWEALTH, smluvni pokutu ve vysi uhrazeného rezervacniho poplatku, kterou
je povinen zdjemce spole¢nosti LANDWEALTH uhradit. Smluvni strany sjednavaji, ze narok
spole¢nosti LANDWEALTH na smluvni pokutu se zapoclitd na ndrok zdjemce na vraceni
rezervacniho poplatku.

V pfipadé, Ze smluvni strany neuzaviou smlouvu o smlouvé budouci kupni z divodu na strané
spole¢nosti LANDWEALTH, je spole¢nost LANDWEALTH povinna rezervacni poplatek zajemci
vratit.

Smluvni strany dale sjednavaji pro ptipad, kdy LANDWEALTH neuzavie smlouvu o smlouvé
budouci kupni bezdlvodné, smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢, kterou je spolecnost
LANDWEALTH povinna zaplatit zajemci.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pripadé, Zze LANDWEALTH vyzve zajemce k podpisu smlouvy o
smlouvé budouci kupni ve znéni ptilohy ¢. 1 této smlouvy, a ta pfesto nebude uzaviena, ma
se za to, Ze jde vidy o dlivod leZici na strané zajemce.

Clanek V.
Prohlaseni smluvnich stran

Zajemce prohlasuje, Ze se seznamil se skute¢nym stavem pozemku, se vSemi dokumenty
uvedenymi v Uvodnich ustanovenich této smlouvy, s nabidkovymi listy, plGdorysy a
vizualizacemi zvefejnénymi na webovych strankach LANDWEALTHU
www.residencekaskada.cz. Zajemce dale prohlasuje, Ze mu jsou vSechny skutecnosti tykajici
se lokality a RESIDENCE KASKADA zfejmé a jasné.

Zajemce dale prohlasuje, Ze se sezndmil se znénim smlouvy o smlouvé budouci kupni a se
znénim kupni smlouvy, ktera je pfilohou smlouvy o smlouvé budouci kupni, Ze mu jsou
vSechna ustanoveni ziejma a jasnd a Ze si je védom toho, Ze dalsi zmény ve smluvni
dokumentaci jsou mozné jen se souhlasem LANDWEALTHU.

Clanek VI.
Vseobecna a zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Ucéastniky smlouvy.

Tato smlouva nabyvd ucinnosti dnem pfipsani rezervacniho poplatku na ucet spolecnosti
LANDWEALTH.

Tato dohoda pozbyvad uUcinnosti dnem uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni nebo
marnym uplynutim rezervacéni lhGty.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem rfadné precetly, Ze ji beze
vSech pochybnosti rozumi a Ze si jsou védomy vsech dusledkl plynoucich z uzavreni této
smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva predstavuje projev jejich pravé, svobodné a


http://www.residencekaskada.cz/

omylu prosté vile. Dale shodné smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v
tisni, rozruseni ¢i lehkomyslnosti nebo pod hrozbou télesného nebo dusevniho nasili.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.

6. Soucasti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy: ndvrh smlouvy o smlouvé budouci kupni

V Jihlavé dne

LANDWEALTH zajemce



